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Dr. Kovécs Miklés 6nallé birdsagi végrehajté
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.

Levelezési cim: 2701 Cegléd, P£: 60.

Kinevezési okirat szaima:SZTFH/7042-96/2024
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Hivatali kapu cim: VHO0S9MBVK kedden 8:00 és 12:00 kozbit, csittoértskon 8:00 és 12:00 kozott

P . Személyes félfogadas kizardlag jogi képvisel8k részére:
e 0000500 szerdin 8:00 &s 12:00 kbzott
Tajékoztatjuk, hogy 2026, jYinius 1, napiatél az iigyfélfogadis helye megvaltozik!
_{Z;_cm. 2700 Cegléd, Népkor utca 6., Centrdl Irodahdz, 2. emelet. (dziigvfélfogadds rendie viltozatlan!)

Végrehajtéi ligyszam(ok): 089.V.1464/2021/129

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

St

Telef: felfosadas:
hétfot6] péntekig 8:00 és 12:00 kozoit,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kioveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 91202906),
Koncesik Jozsef jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 416 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi
LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jardsbirésdg 7i.P.20.467/2017. szimu hatirozata alapjan a(z) Dabasi Jarasbirdsag
a(z) 1404-19.Vh.225/2021/1. szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte eI, KOLCSONSZERZODES cimen fennall
2 586 950 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MAV VAGON Vasiti Jarmii Gyérté és Javité Kft. Magyar Allam 089.BV.0011/2024 ZALOGIJOGOSULT 700 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 2740 Abony, Bocskai Istvan it 24., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 5139,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az adé- és értékbizomyitvinyban feltiintetett adatok alapjin 1788m2
telekteriitelen egy 60m2 alapteriiletii lakéhaz helyezkedik el, mely kiépitett, pormentes tton kizelithetd meg. Ingatlan
jellemzéi: kotott talajminéségi, keritése: vas. Epitmény jellemzgi: foldszintes, tégla alapzati, szigetelése: nem teljes
értéki, fa - cserép tetészerkezetii, valyog falazati, fiitése: hagyominyos, kiizmiivesitettsége: vezetékes viz - villany -
csatorna - egyéb: gizcsonk.

A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvételek tajékoztaté jelleggel Keriiltek
feltiintetésre.

\z ingatlan tel lakottan keriil Arvers

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikozmi-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerz8dés megkétésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejart hatdridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 075 000 Ft, irverési el6leg: 507 500 Ft, licitkiiszob: 102 000 Ft.

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszéaban tehetd legalacsonyabb ajnlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer Altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajt6i Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege: !

1, szakasz 2026.06.16, 2026.07.06.15:00 4 567 500 Ft. .
2. szakasz 2026.07,00.15:00 2026.07.26.15:00 3552 500 Ft,
3. szakasz 2026.07.26. 15:00 2026.08.15. 15:00 2 537 500 Ft.

Az arverés (licitlas) a vételi ajanlattételi idStartam végeig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mdasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezesére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezirasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z8 6t percen beliil
fijabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezd® és befejezd
idépontot, melyek kzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a fethasznalok szaméara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz0l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénb6zé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 03j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltstt képfelvétel Kifejezetten tijékoztatd jellegili, mely tijékoztatast a felhasznilasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételt6l
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben é&s arverésekrd!
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérSl a vagyontirgy fizikai, miiszaki &llapotaért, minbségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiinteteit valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k), illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennédllé koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithet§!

Eljard végrehajtod kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11, 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények é€s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasidban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérél Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idOtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10 %-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak
megadasaval. Az 4rverezbk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elekironikus nyilvéntartasdba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve toérvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznald mér szerepel az arverezfk
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zen legalabb 3 munkanappal megel6zien el6terjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé hasznalatshoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10 %-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamd végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utdm, pg drverez6, az drveréshez tartozo licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi kozz€ a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 8sszegével az eldzdleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev$ arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aliirasa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halaszidst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arveresi vev az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill mésodik drverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiillsnbdzetet 2 mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplo lezérasat kovets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és

tartama, a vételr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtési eljérds szabalyait és az eldterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 F1, amelver az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birosdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszages Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idbtartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.05.26. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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